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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fOr Bostadsrittsforeningen Kulsprutan 2, org. nr 716425-9223, avger hiirmed
beridttelse for foreningens forvaltning, 1 jan — 31 dec 2008.

Allmdnt om foreningen — styrelse och revisorer

Styrelsen har utgjorts av;

Renate Kalbhenn Styrelseordforande

Monica Elgemark Ledamot,sekreterare

Johan Hedstrém Ledamot

Bjérn Strandell Ledamot, avgick november 2008
lIa Hallberg Suppleant

Héakan Rampell Suppleant

Foreningsvald revisor
Hans Claesson

Extern revisor
Karin Westerlund, SET Revisionsbyra

Stidmmor och sammantriéiden

Ordinarie féreningsstimma holls den 22 maj 2008
Extrastimma holls den 26 augusti 2008
Extrastdmma holls den 23 septermber 2008

Styrelsen har haft 11 stycken protokollférda sammantriden under 2608

Viktiga hdndelser

Fastigheterna

Samtliga ldgenheter och hyreslokaler har under aret blivit uppmétta av mitbolaget EXACTO.
Andelstalen har ddrefter reviderats genom jurist hos Fastighetsigarna.

For att 16pande under aret 2008/2009 kommunicera och pd styrelsens uppdrag fatta beslut
kring de stora renoveringsprojekt som foreningen star infér har en byggprojektgrupp utsetts.
Gruppen utgdrs av Renate Kalbhenn, Daniel Stromberg och Johan Hedstrém.

De stora renoveringarna ifrdga #r, girden, taket och fasaden pi Hantverkargatan samt
fénsterrenovering pa gardssida samt méalning av taket pd Drottningholmsvigen.



Garden

Gérdsrenoveringen upphandlades 1 konkurrens, tre entreprendrer limnade offert, GW Asfalt
var den entreprendr som utsdgs av byggprojekigruppen, offert med anbudssumma om
1.875.000 kr exklusive moms antogs. Samtliga anbudsgivare hade reserverat sig for
tillkommande arbeten, detta med tanke pa osékerheten betrdffande skicket pa underliggande
stalkonstruktion. Foreningen har budgeterat en renoveringskostnad avseende gdrden om
3.250.000 kr inklusive moms.

Christer Molin, Byggmiljégruppen AB har anlitats som vért ombud och har vid 5 caviserade
besdk besiktat arbetet.

Vid frildggandet av bdrande stilbalkar visade det sig att ett flertal var i mycket daligt skick.
Dessa balkar kompletterades med armerade balkar av betong.

Den stora lanterninen har bevarats som ljusinslédpp for underliggande hyresgist.

Gérdsrenoveringen &r i det ndrmaste kiar i dag april-09. Det som aterstar att fSrsegla
lanterninen med polyuretan vilket kriver minst 15 graders virme.

Till mars-09 har gardsrenoveringen kostat 2.582.612 kr. Ytterligare kostnad om 15 880 kr har
tillkommit for &terstiilande av hyresgést Sun Toys lokal.

Renate Kalbhenn har sedan november -08 haft kontinuerlig dialog med skattemyndigheten
gillande momsavdrag for arbetet pd garden. Detta gérs mojligt d& grden utgér tak for en av
vara hyresgéster. En representant fran Skattverket kommer att besikliga garden den 14 april
{or att darefter ta beslut om storleken pé eventuellt momsavdrag.

Tak, fasad och fonster

Anbudsforfrdgan har gjorts genom projektledare frdn SBC f6r renoveringar av tak, {asad och
fonster. Anbuden inkommer och kommer att Sppnas i bérjan av vecka 15.

Ekonomi

Avgifterna har under 2008 héijts vid ett tillfille, 2008-10-01, med 25%. Under 2008
aviserades ocksd den hdjning som tridde in fran 2009-01-01 d& avgifterna justerades efler de
ritta andelstalen. Totalt hojdes avgifterna med 35% under dessa tva steg.

Beslut gillande kapitaltillskott fattades enhélligt vid extrastimman den 23 september. Besiutet
imnebar att medlemmarna fordelat enligt andelstalen kom att tillskjuta 5 miljoner kronor.
Foreningens totala budget for gjorda och planerade renoveringar uppgér till 7 miljoner kronor.
For de efter kapitaltillskott resterande 2 miljoner kronor upptar féreningen lan.

la Hallberg har under aret sett dver féreningens ldnebild och har genom omplaceringar lyckats
sdnka réntenivéerna.



Lanen under not nr 7

Laneinstitut Rinta Bundet till

Ing skuld  Nvalin  Amort Uty skuld
- per
{81231
Swedbank 2,130 500.000 3%0.424
Rirelsekredit *
Swedbank 3.60 4,125.000 1.042.875
Byggnadskredit **
Swedbank Hypotek 5,50 2009-02-28 5.500.000 & 5.500.,000
3-man
Swedbank Hypotek 3,90 2009-16-09 2.600.000 0 2.000.000
Swedbank Hypotek 4,16 2011-10-11 6.600.000 ] 6.000.000
13.500.000 14,933,299

* Rirelsekredit 500,000 kr

** Byggnadskredit 7.000.000 kr beviljat, initial¢ Rontrakterat 4.125.000 kr for att undvika

uttag och dirmed kostnad f6r nytt pantbrev,

Forslag till vinstdisposition 2008

Till stammans férfogande star foljande medel i kronor

Arats resultat
Balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Aterforing fran fond for yttre underhay
Overforing till fond for yttre underhall
Baianserat resuitat

-385 200
-1452 137

-1 848 037

0
100 377
-1848 414

-1 848 037
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Resultatrdkning

Belopp § kr Not 2008-01-01- 2007-01-01-
2008-12-31 2007-12-31

Nettoomsattning 7 1607 552 16158983
1 607 552 1615 883
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -937 445 -945 197
AvsKrivningar -476 666 -406 402
Rorelseresultat 183 441 265 204
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 3 S 119 16 475
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -595 909 -542 361
Resultat efter finansiella poster -393 348 =260 592
Resuitat fére skatt -303 348 -280 582
Skatt pa arets resultat -2 551 31 560

Arets resultat -395 900 -229 032
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Balansrékning
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Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 42 752 868 40 750 862

Maskiner och inventarier 6 23206 30 941

Pagaende till- och ombyggnad 1394 251 1648 584
44 170125 42 430 387

Summa anlaggningstillgangar 44 170125 42 430 387

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9 000 -

Skattefordringar 227 765 -

Ovriga fordringar 7 234121 130780

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 39794 26 211

510 680 157 001

Kassa och bank 9 308 022 956 975

Summa omséttningstillgédngar 818 702 1113 976

SUMMA TILLGANGAR 44 088 827 43 544 363
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Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Kapitaltillkott 1623773 1623773

Insatser 28 971 824 28 971 824

Overkursfond 1800 1800

Fond f&r yttre underhall 275 894 175 517
30 873 291 30772914

Fritf eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -1452 137 -1122 728

Arets resultat -395 900 -228 032
-1 848 037 -1 351 760

Summa eget kapital 29025 254 29421 154

Léngfristiga skulder

Checkrékningskredit, beviljad kredit 500 000 kr 394 316 -

Byggnadskreditiv, beviljad byggnindskreditiv 4 125 Q00 kr 1042 875 -

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 13 500 000 13 500 000
14 937 191 13 500 00D

Kortfristiga shulder

Leveranttrsskulder 641948 58 360

Skatteskulder - 78 506

Ovriga skulder - 88 078

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 384 434 397 265

1026 382 623 208

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 988 827 43 544 363

Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Panter och sakerheter for egna skulder

Stéllda sékerheter for Skulder till kreditinstetut 18 125 000 18 125 000

Summa 18 125 000 18 125 000

Ansvarsférbindelser

Ansvarsforbindelser inga inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet mead Arsredovisningsiagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad. | de fali det saknas ett alimént rad fran Bokforingsnamnden har | forekommande
fall vagledning h&mtats fran Redovisningsradsats rekomendationer.

Vérderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamférelse med foregaende ar

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker systematisk dver den beddmda nyttiandetiden. Harvid tillampas
foljande avskrivningstider

Anléggningstillgéngar % per ar
Materiella anlaggningstiigangar:

-Byggnad 1,50
-Stambyte 1,50
-Lokal 2,50
-Balkonger 3,00
-Tvattmaskin 20,00
Fordringar

Upptas tili det belopp, som efter individuell bedémning beréknas inflyta

Redovisning av intdkter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i férskott. De periodiseras darfor s& att endast den del
som beldper pd perioden redovisas som intakier

Fond for yttre underhéll

Avséitning tiff och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar och redovisas
efter bokfdringsnémndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
fér framtida underhéllet i bostadsratisféreningar”

Ovriga tillgangar och skuider
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade férluster om e annat anges i not nedan.

Skatt

Fran och med den 1 januari 2007 har reglerna fér beskattning av privatbostadsféretag andrats. |
privatbostadsforetag inkomstbeskattas kapitalintakter, sasom ranteintéakter och utdelningar, samt i
forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avrakning av eventuellt
befintligt underskottsavdrag sker beskattning med 28 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomséttning

2008 2007
Arsavgifter 869 277 767 422
Hyror 718 982 832 810
Panter & Overlatelser 12 433 10 831
Ovriga intékter 5880 4830
Summa 1 607 552 1615 893
Not 2 Driftskostnader
rastighetsskotsel hisskdtsel och stadning 143273 50 642
Reparationer 108 070 42 521
El 32 317 28 650
Uppvarmning 315 401 305792
Vatten 33195 37914
Sophamtning 20 829 18 039
Forsékringspremier 21 021 34 388
Ovriga forvaltningskostnader 5 360 -
Fastighetsskatt -23 200 146 030
Fastighetsavgift Bostader 25200 -
Fastighetsavgift Lokaler 50 580 -
Ovriga fastighetskostnader 4769 7107
Kabel TV 21383 16 588
Styrelsearvoden - 30 000
Sociala avgifter 625 7 665
Revisionsarvoden 11433 11873
Kostn styrelseméten/arsstamma 360 -
Forvaltningsarvode 57 146 74 483
Ovr externa tjanster 44 104 4784
Konsult 61 254 124 309
Ovriga driftskostnader 5 555 4412
Summa Q37 445 945 197
Anstéllda, féreningen har ingen fast anstalid personal.
Not 3 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Ranteintakier 97118 14'50m
Rénteintakter skattefria - 1069
Summa 9119 16 475
Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till kreditinstitut 584773 542 367
Qvriga finansiella kostnader 1736 -

Summa 595 909 542 361
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2008 2007
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad:
Vid arets borjan
-Byggnad 20 121 822 20 121 822
-Mark 15 810 003 15 810 003
35931 825 35931825
Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan:
Vid areis borjan -1282 765 -980 938
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -301 827 -301 827
-1 584 592 ~1282 765
Ackumulerade anskaffningsvarden ombyggnad:
Vid arets bérian
-Ombyggnad 6 389 322 6 389 322
-Nyanskafining 2470737 -
£ 860 059 6 389 322
Ackumulerade avskrivningar ombyggnad enligt plan;
Vid arets borjan -287 520 -191 680
-Arets avskrivning ombyggnad -167 104 -95 840
-454 624 -287 520
42 752 668 40 750 862
Pagaende om och tillbyggnad 1354 251 1648 584
Redovisat vidrde vid arets siut 44 146 919 42 399 446
Taxeringsvirde
Byggnader 16 315 000 16 315 000
Mark 17 144 000 17 144 000
33 459 000 33459 000
Bostader 28 400 000 28 400 000
Lokater 5 059 000 5 059 000
33459000 33459000
Not 6 Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskafiningsvarden:
Vid arets bérjan 38676 -
-Inventarier - 38676
38 676 38676
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -7 735
-Arets avskrivning inventarier -7 735 -7 735
-15 470 -7 735
Redovisat varde vid arets siut 23 206 30 941
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Not 7 Ovriga fodringar
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2008 2007
PG Hyror - 24934
Skattekonto 32670 68 850
Momsfodran 199 351 12 262
Ovrigt 2100 24 744
234 121 130 790
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 28293 20 863
Ovrigt 10 560 5348
DM Tak dubbelbetalt 841
39794 26 211
Not 9 Kassa och bank
Kassa 2000 2 000
Bank - 185 094
SHB, klientimedel hos Fastighetségarna Stockholm AB 306 022 799 881
308 022 956 975
Not 10 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond for
latelse yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resuftat resuftat Summa
Belopp vid
drets ingang 28 971 824 - 175 517 -1122728 228032 28421154
Disposition enligt
stammobesiut 100 377 -329409 229032
Arets resultat - - -395 900 -395 900
Belopp vid arets
utgang 28 971 824 - 2758% -1 452 137  -395 900 29 025 253
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvettering / Skuldbelopp Skufdbelopp
Langivare Slutbetalning Rénta % 2008-12-31 Nyit lan  2007-12-31
Swedbank Hyp 207T-9G-11 416 65000000 5 000 000
Swedbank Hyp rorlig 5 500 000 5 500 000
Swedbank Hyp 2008-10-19 3,80 2000000 2 000 000
13 500 000 - 13 500000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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2008 2007

Férutbetalda hyror och avgifter 189 352 211883
Réntor 106 494 99 767
Brf Baggen 2 11 026 -
Deposition Harriet Bergvall 18 000 18 000
Sociala avgifter - 8615
El 4 000 6 000
Beraknat revisionsarvode 10 000 10 000
Fjarrvarme 38 000 38 000
Vatten - 4000
Stad - 1000
Snoskottning 7 562 -
384 434 397 265

Underskrifter

2009 - 4)’7573"

Renate Kalbhenn

Argick svEntEe - g

Bjorn Strandell

onica Elge ark

///ﬁ//ﬂ%g/ /74%

Min revisionsberattelse har 2009 -05- l)\ﬂ avgivits betraffande denna arsredovisning

O

Hans Classon

- ' \
u(m \Q @DWL
Karin Westerlund
Godkand revisor



