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Styrelsen for Brf Kulsprutan 2, organisationsnummer 716425-9223, avger harmed féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat séarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har som andamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i f{éreningens hus upplata
bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Foéreningens sate ar i Stockholm

Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-05-05.

Ekonomisk plan registrerades ar 2003-04-29.

Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020-01-08.
Féreningen férvarvade fastigheten ar 2003.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att &t sina medlemmar tillhandahalla bostéder i byggnader
som &ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsakring
Brandkontoret
| férsakringen ingdr momenten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-15.
Pa stdmman deltog 13 medlemmar.

Extra stimma holls 2025-02-06.
Pa stdmman deltog 18 medlemmar.
Vid extrastimman beslutades om Att upphandla sékerhetsddrrar till medlemmarnas lagenheter.

Styrelse

Ordférande Lars Hellman Vald till 2027
Ledamot Adil Rafiq Vald till 2026
Ledamot Dennis Granlund Vald till 2026
Ledamot Keba Bergqvist Vald till 2026
Ledamot Weine Svensson Vald till 2026
Suppleant Andy Li Vald till 2026

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.
Firman tecknas av styrelsen. Firmatecknare har varit tva i férening av ledaméterna.
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Revisor

Extern revisor Jan-Erik Forsberg
JEF Holding AB

Intern revisor Torkel Agner

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Peter Berg och Gustaf Skdld

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Kulsprutan 2

Fdéreningens adresser:

Hantverkargatan 86 & Drottningholmsvagen 17

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt
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Antal Total yta m?2
1 rok 33
2 rok 4 225
3 rok 11 1008
4 rok 1 159
5 rok 6 902
Summa 23 2327
Totalt antal bostadslagenheter: 23
Lokaler
upplatna med hyresrétt
Antal Total yta m?
5 625
Totalt antal lokaler: 5
Forvaltning
Egen regi
Avtal Leverantor
Ekonomisk Férvaltning Delagott Férvaltning
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Genomfoérda stérre underhalls- och investeringsatgéarder 6ver aren
Fdreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2024-09-19
Underhallsplanens tidshorisont: 2045

Nedanstaende atgérder har genomforts eller planeras:

Ar Atgard

2109-2019 Renovering av ventilationskanal for toaletter pa Hantverkargatan 86
2014 Renovering fénster Drottningsholmsvagen

2014-2015 Hissbygge Drottningholmsvagen

2015 Renovering fénster Hantverkargatan

2016 Byggnation av nddutgang fran kéllarvaning

2016 Renovering av 2st butikslokaler

2017 Fdnster mot garden pa Drottningholmsvagen renoverades

2017 Gardsfasaden Hantverkargatan samt murar innergard putsades om
2017 Rengdring och reparation nedre del stenfasad Drottningsholmsvéagen 17
2018 Bygge av fyra nya balkonger

2018 Renovering av ventilationskanal i hyreslokal Dina Fétter

2019 Totalrenovering av skorsten inkl 12 ventilationskanaler pa Hantverkargatn 86
2019 Radonmétning och utférd energideklaration

2021 Stamspolning

2022 Bytt gardsddrr Hantverkargatan

2022 Takarbeten och malning av tak pa Drottningholmsvagen

2022 Ny automatisk dérrstdngare mot Hantverkargatan

2024 Besiktning fonster

2024 Avinstallation avfallskvarnar & insamling av matavfall har inférts
2024 Renovering tvattstuga

2024 Ombyggnation av ventilation i restaurangen

2024 Uppdatering av taksakerheten

2024 Installation av dérrautomatik samt inférskaffning av entrémattor.
2025 Renovering trapphus

2025 Nya dorrar

2025 Ombyggnation ventilation i lokal

Vésentliga handelser under rdkenskapsaret

Tétning av lanternin

Nytt battre (snabbare) och billigare avtal fér data och tv

Ommalning av féreningens tva trapphus

Upprensning av gammal el och telefoni i trapphus

Installation av sékerhetsddrrar i samtliga lagenheter

Ommalning av gemensam tvattstuga

Omfattande service och renovering av hiss pa Drottningholmsvagen
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Medlemsinformation

41 medlemmar vid rékenskapsarets borjan. 23 bostadsritter
Under aret har 1 dverlatelse skett.

1 medlemmar har uttratt ur féreningen.
0 medlemmar har upptagits.
Medlemmar vid rdkenskapsarets slut40
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40 mediemmar vid rékenskapsarets slut

Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022

Nettoomséttning, tkr 2 565 2 537 2530 2447
Resultat efter finansiella poster, tkr 220 -444 167 478
Soliditet!, % 74 75 75 72
Réntekénslighet, % 10 9 10 11
Féreningen, kr
Skuld/kvm totalyta 3875 3577 3703 4262
Energikostnad/kvm totalyta 216 232 191 166
Sparande/kvm totalyta 352 146 342 440
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter 40 45 44
Bostadsrétten, kr
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 491 491 491 491
Skuld/kvm bostadsrattsyta 4916 4 538 4 697 5406
" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Arets amortering
Féreningen har under aret amorterat 120 000 kronor.
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Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsrétt, inklusive
avgifter baserade pa individuella méatningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingér inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra fér.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat férdelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall samt avdrag resp. tillagg av intakter och kostnader som &r véasentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med 1
procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per kvm
bostadsrétt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter:Arsavgifter dividerat med totala rérelseintkter. Nyckeltalet
visar hur stor del av féreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital
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Insatser Uppskrivnings- Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
fond/Kapitaltillskott resultat resultat
Belopp vid arets ingang 28 971 824 8595 573 3133457 -5380542 -443709 34876603
Resultatdisposition
enligt stdmman:
Reservering fond for 513 167 -513 167 0
yttre underhall
Balanseras i ny rékning -443709 443709 0
Avrets resultat 220044 220044
Belopp vid arets 28 971 824 8595 573 3646624 -6337418 220044 35096 647
utgang
Resultatdisposition
Till féreningsstdammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -6 337418
Avrets resultat 220 044
Totalt -6117 374
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 513167
Balanseras i ny rdkning -6 630 541
Totalt -6117 374

Iz
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2024

2 536 965
8949

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not
RORELSEINTAKTER

Nettoomsaéttning 2
Ovriga rérelseintakter 3
Summa roérelseintakter

RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4
Administration och férvaltning 5

Avskrivningar

2545914

-1 443 563
-392 082
-750 537

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

-2 586 182

-40 268

36 866
-440 307

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT
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Balansrakning
TILLGANGAR
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Not 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

44765 519

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

44 765 519

20 750

Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

20 750

44 786 269

5852
23 643
70 397

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

99 892

1663 627

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

1663 627

1763 519

46 549 788
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 28 971 824
Insatser/balkonger 8593 773
Uppskrivningsfond 1800
Fond for yttre underhall 3133 457
Summa bundet eget kapital 40 700 854
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 380 542
Arets resultat -443 709
Summa fritt eget kapital -5 824 251
SUMMA EGET KAPITAL 34 876 603
AVSATTNINGAR
Ovriga avséttningar 540 994
Summa avsattningar 540 994
SUMMA AVSATTNINGAR 540 994
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 7 6 940 000
Summa langfristiga skulder 6 940 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 6 940 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 7 3620 000
Leverantdrsskulder 171 060
Skatteskulder 0
Ovriga skulder 66 290
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 334 841
Summa kortfristiga skulder 4192 191
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 4192 191
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 549 788
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Kassaflodesanalys
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2024-01-01
2024-12-31

Not

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

-40 268

750 537

Summa

Erhallen ranta
Erlagd ranta

710 269

36 866
-440 307

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
féréandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Férandring av rérelsefordringar
Foérandring av rérelseskulder

306 828

442 732
-10 211

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Arets investering

739 349

Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Nytt lan
Arets amortering

-370 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

-370 000
369 349

1294 278
1663 626
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttas i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Resultatrakning
Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrakning. Nya bendmningar pa poster har inférts fran 2023
och jamférelsetalen har raknats om for att harmonisera de nya posterna.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det forekommer verksamheter
som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan.
Avskrivningar sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisat varde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs sedan av éver
beddmd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byt ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av
den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter individuell, tagits
upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar varderas till det 1agsta av anskaffningsvardet och det
verkliga vérdet.

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och ianspraktangande
for genomforda atgarder sker genom &verforing mellan fritt och bundet eget kapital. Arets underhallskostnader
redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnad

Ombyggnationer

Maskiner, installationer och inventarier

Féljande komponenter ligger till grund for avskrivningen for byggnad:

e Stomme 111 ar
o El40ar

e Tak 40 ar

¢ Ventilation 25 ar

Féljande komponenter ligger till grund fér avskrivning av ombyggnationer:

e Gardsrenovering 30 ar
¢ Lokalombyggnad 40 ar
¢ Balkonger 33 ar

e Stambytet 67 ar

» Varmeanlaggning 25 ar
e Hiss 35 ar

e Fasad 30 ar

o Avfallskvarn 10 ar

e Fonster 50 ar

e Dorrar 30 ar

o Forbattringar Trapphus 30 ar

rJBASdo3bx-HkBArdinWe
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Avskrivning (%)
1,0

1,5-10%

10%
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Not 2. Nettoomsiéttning

Arsavgifter bostader
Hyresintékter lokaler
Fastighetsskatt

Totalt nettoomséttning

| arsavgiften ingar varme, vatten och kabel-tv.

Not 3. Ovriga rorelseintikter

Vidarefakturerade kostnader
Ovriga erséttningar och intakter

Totalt 6vriga rérelseintakter

Not 4. Operativ drift och underhall

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Soph&mtning

Sotning

Hiss

Obligatoriska service- och besiktningskostnader
Fastighetsstad

Mark- och tradgardsskotsel
Snéréjning/sandning
Bredband/kabel-TV

TV

Fastighetsférsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Reparationer

Underhall

Totalt operativ drift och underhall

Not 5. Administration och férvaltning

Arvode ekonomisk férvaltning

Revisionsarvode

Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning
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2024

1143 019
1342 609
51 338

2025

2 536 965

2024

8949

2025

8 949

2024

47 688
485 085
151 320

60 422

8 153
38 367
1569
94 069
7678
8380

43 522

16 340

55 962
123 709
177 124
124 176

2025

1443 563

2024

42 342
12 500
6716
11995
4012
839
313678

392 082
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Not 6. Byggnader och mark
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2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden
Inkdp

Utgaende anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Taxeringsvéarden
Taxeringsvéarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 7. Skulder till kreditinstitut

57 644 194
0

57 644 194

-12128 138
- 750 537

-12 878 675
44765 519

36 000 000
75988 000

111 988 000

Villkors-

andringsdag

Swedbank 2026-03-28
Swedbank 2026-09-25
Swedbank 2026-09-25
Swedbank 2027-05-25

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 8. Stéllda sakerheter

Réntesats
2025-12-31
2,411 %
2,720 %
2,720 %
2,790 %

Belopp
2024-12-31
3500 000
3480 000
3580 000
0

10 560 000

-3 620 000
6 940 000

2024-12-31

Fastighetsinteckningar
Summa:

18 125 000
18 125 000
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Forsta arsredovisningen for en bostadsrattsféorening

Arsredovisningen &r en viktig dokumentation som ger en éverblick éver
bostadsrattsféreningens ekonomi och verksamhet under det gdngna réken-
skapsdret. Den presenteras av styrelsen och granskas av medlemmarna vid
den drliga féreningsstédmman.

Arsredovisningen bestér av flera delar: férvaltningsberdttelse, resultatrékning,
balansrédkning och noter.

FQRVALTNINGSBERI"&TTELSEN
— Aret som gatt och framtidsplaner

Forvaltningsberdttelsen ér den inledande delen av drsredovisningen. Den ger en
generell dversikt av féreningen och dess fastighet, samt styrelsens

redogdrelse for féreningens ekonomiska utveckling och andra héndelser under

dret. Den kompletterar siffrorna i rapporten genom att presentera nyckeltal och

annan kvalitativ information.

Hdr ar nagra exempel pa viktiga nyckeltal

Lan per kvadratmeter

Detta tal visar hur mycket féreningen har i l&n i férhéllande till fastighetens yta.
Om beldningen ndrmar sig 10 000 kronor per kvadratmeter kan det signalera
ekonomisk sdrbarhet. En beldning under 5 000 kronor per kvadratmeter
indikerar daremot en stabilare ekonomi. Det d&r viktigt att ta hdnsyn till
féreningens specifika férutsattningar. Till exempel kan en nybyggd bostads-
réttsférening ha ett hogt varde pd detta nyckeltal, dver 10 000, eftersom de
dnnu inte har haft méjlighet att amortera ner sina Idn. | kontrast kan en éldre
férening visa ett Idgt vérde, men de kan std infér betydande underhdlisbehov.
Dessa underhdll kan leda till 6kade l&n fér att finansiera dessa underhdlisbehov,
vilket gor att detta nyckeltal ékar.

Sparande per kvadratmeter

Det &r vanligt att bostadsrattsféreningar har ett positivt sparande. Detta kan
dock variera beroende pé fastighetens specifika behov, och det ar viktigt att
jémféra detta med den underhdlisplan som féreningen féljer. Enligt
definitionen boér en bostadsrattsférening med en underhdlisplan spara ett
belopp som motsvarar den genomsnittliga kostnaden som underhdlisplanen
visar per dr. Till exempel, om féreningen har en underhdllsplan som stréicker sig
dver 50 &r, beréknar man den genomesnittliga drliga kostnaden genom att ta
den totala kostnaden fér alla planerade underhdlisétgdrder och dela den med
50. Motsvarande belopp bér sparas varje ar for att sakerstalla att badde
nuvarande och framtida medlemmars ekonomiska intressen tas tillvara.

Réntekdnslighet

Detta nyckeltal indikerar hur mycket drsavgiften skulle behéva 6ka om réntan
stiger med 1 %. Till exempel, om féreningen har I&n p& 3 miljon kronor och 1
miljon kronor i &rsavgifter, innebdr en rantehdjning med 1% att avgiften skulle

behdva 6ka med cirka 3 %.



Utveckling av drsavgiften

Stabiliteten i féreningen kan beddémas genom att granska historiska féréindring-
ar i drsavgifterna. Frekventa eller stora avgiftshdjningar bér analyseras, likasd
om inga héjningar har gjorts under en langre tid.

Forvaltningsberdattelsen bér dven innehdlla information om féreningens
ekonomiska situation. Om féreningen gdr med forlust, ska detta férklaras under
rubriken "Upplysning om férlust”, tilsammans med en plan fér hur framtida
ekonomiska &taganden ska finansieras.

Det ér ocksd viktigt att inkludera information om underhdlisétgérder och
eventuell underhdlisplan. Om féreningen innehar marken genom tomtratt
istallet for dganderatt, bor det framgd nér tomtréttsavtalet 16per ut. Om avtalet
férfaller inom en snar framtid kan det nya avtalet ofta innebdra betydligt hégre
kostnader, vilket i sin tur kan leda till héjda drsavgifter. En bostadsréttsférening
som innehar hyresratter med mojlighet att uppldta dessa till bostadsrétter kan
se det som en dold tillgdng. En upplételse av ny bostadsratt ger ofta ett stort
tillskott i kassan. Ett annat exempel pd en dold tillgding &r en rdvind som kan
byggas om. | vissa fall kan dolda tillgdngar dven férklara en ndgot hégre
beldning per kvadratmeter.

RESULTATRAKNINGEN
- Intakter och kostnader

Resultatrékningen visar féreningens inkomster, sédsom drsavgifter och hyror,
samt utgifter som fastighetsskétsel, underhdill, taxebundna kostnader (el, vatten,
varme), fastighetsskatt och réntekostnader. Genom att jamféra dessa med
tidigare &r fdr man insikt i den ekonomiska utvecklingen. Vid negativt resultat
kan man analysera ett justerat resultat genom att exkludera underhdlls-
kostnader och avskrivningar, vilket ger en tydligare bild av den |6pande
verksamhetens ekonomi. Underhdllskostnader varierar ofta och betraktas som
engdngskostnader, medan avskrivningar speglar vérdeminskning utan att vara
kontantutgifter. Genom att exkludera dessa kan ett minusresultat ibland bli
positivt.

Bostadsrattsféreningar drivs enligt sj@lvkostnadsprincipen, dér inkomsterna ska
técka alla I6pande kostnader och underhdll utan att generera vinst.

BALANSRAKNINGEN
— Tillgdngar och skulder

Balansrékningen redovisar féreningens tillgdngar och skulder vid rékenskaps-
drets slut. Har kan man ocksd se hur mycket likvida medel som finns
tillgangliga i kassan. Genom att j@mféra balansrdkningen med féregdende ar
kan man upptdcka férandringar i kassaflédet och utreda orsakerna, exempelvis
om det beror pd stérre underhdllsarbeten.
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KASSAFLODESANALYS

Kassaflédet ér en central del av bostadsrattsféreningens ekonomiska
rapportering. | en bostadsrattsférening ér det viktigt att inte enbart fokusera pé
resultatet eftersom det kan réra sig mellan dren. Istdllet bér man lédgga storre
vikt vid féreningens kassafléde, for att sdkerstdlla att féreningen genererar ett
positivt kassafléde frdn den I6pande verksamheten.

NOTER
- Férdjupad information

Noterna i &rsredovisningen ger ytterligare information om olika poster i resultat-
och balansrékningen. De innehdiller detaljer om féreningens 1an, réntesatser,
och férfallodagar. Noterna kan ocksd indikera om det finns I&dn som snart
forfaller, vilket kan pdverka féreningens réntekostnader.

Redovisningsprinciper

Den viktigaste skillnaden mellan féreningar som tilldimpar K2 och K3 &r hur
investeringar i fastigheten redovisas bokféringsmassigt.

K2-féreningar
Hdar tas de flesta investeringar upp som en kostnad direkt i resultatrékningen,
vilket pdverkar drets resultat negativt.

K3-féreningar

| stéllet redovisas investeringarna i balansrdkningen, dér de 6kar vérdet pd
anlédggningstillgdngarna. Kostnaden fér investeringen pdverkar ddarefter
resultatet genom drliga avskrivningar, baserade pd investeringens totala
nyttjandeperiod.

Exempel
| en K2-férening bokfors ett takbyte som en kostnad direkt i resultatrdkningen
och pdverkar resultatet for det dret fullt ut.

| en K3-férening bokférs samma takbyte i balansrékningen som en tiligdng. Om
man beddmer att taket ska skrivas av éver 10 &r, pdverkar resultatet varje ar
endast med 1/10 av den totala kostnaden, i form av avskrivningar. Det &r darfér
viktigt att forstd hur redovisningsprinciperna skiljer sig och vilka konsekvenser de
far for féreningens resultat och ekonomi.

REVISIONSBERATTELSEN

En revisionsberdttelse ér en rapport som en revisor upprdttar efter att ha
granskat féreningens ekonomiska redovisning och férvaltning.

Revisionsberdttelsen ér en viktig del av drsredovisningen eftersom den ger
medlemmarna och andra intressenter en oberoende bedémning av hur
styrelsen har hanterat féreningens ekonomi under dret.
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Revisionsberdttelsen bestar av tva delar

Del 1

Rapport om drsredovisningen:

Uttalande om; ifall &drsredovisningen har upprattats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avseenden réttvisande bild av
féreningens finansiella stdlining per balansdagen.

Till- eller avstyrkande: av balans- och resultatrékning.

Del 2 - Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar:
Uttalande om; styrelsens férvaltning samt dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Till- eller avstyrkande; av resultatdispositionen och/eller ansvarsfrihet fér
styrelsen.

| del tvd kan &ven revisorn l&dmna en anmdrkning om det anses att styrelsen har
handlat i strid mot lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen,
drsredovisningslagen eller stadgarna.



